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楼盘销售 有楼盘打出了“首付 5%、首年 0 月供”
的促销海报，引发不少关注

房企卖房拼了？

楼市再现“首付5%、首年0月供”
今年的“618”已经到了收尾交卷的时刻。这个购物节，除了平台商家摩拳擦掌，同样也想凑一把热闹
的还有房企。 最近，有楼盘打出了“首付 5%、首年 0 月供”的促销海报，引发不少关注。 活动是否属
实？ 买房人是否又真的能得到实惠呢？

“5%首付”楼盘，销售称只针对商业房产

近日， 上市公司保利发展下属湖南公司的微信公众号
“湖南保利会”发文称，在 618 购房节推出“首付 5%起”
“首年 0 月供”等优惠政策，长沙、常德、衡阳、岳阳、益阳等
地的 10个在售项目将同步开展该活动。

要知道，长沙市目前仍执行首套房首付比例最低 30%的
政策，另外，若所购房屋属于长沙市限购区域的，最低首付款
比例为房屋总价的 60%。 严格的限购政策也被认为是长沙
楼市保持平稳的关键原因。

但这一看上去很劲爆的政策，事实上并非如此美好。 湖
南长沙一保利售楼处工作人员对中新财经记者表示，该活动
属实，但落实到自己所在的楼盘，还是针对商业性质房产，即
公寓、写字楼等项目，普通住宅并不参与此活动。

“目前长沙的公寓是没有户口、限购等限制措施的，但是
首付需要五成。 参加活动的话，5%的首付相当于一个定金，
五成首付可以分期付，半年内补全就可以。 ”工作人员表示，
该活动大概将于本周末截止， 目前已经有不少人定下了房
子，基本都是年轻人。

“可能公司在其他城市、其他楼盘里有些尾盘住宅也
可以走这个活动，但目前长沙首套房还是要求三成首付，我
们房企也不可能违规，还是得付到三成银行才能办理按揭，
所以相当于只是缓解几个月的首付压力吧。 ”该工作人员
补充道。

“这种做法对于房企确实可以加速去库存，提高销售业
绩以尽快实现资金回笼。 但是很可能会增加购房人的风
险。”北京金诉律师事务所主任王玉臣也提醒，“5%首付”短
期付款比较少，但是从长远看总额并不会减少。

“如果就是因为‘5%首付’而购房，购房者资金能力往
往可能是有问题的，在透支自己的资金能力，如果将来不能
及时支付，往往会产生商品房纠纷。 ”王玉臣说。

优惠活动其实也是“老套路”

有长沙房地产中介对中新财经表示， 早在
2020年 3月前后， 同样是受疫情影响亟需提振
消费，湖南保利也推出过类似活动，包括部分项
目 5%-10%低首付和长达 3个月首付分期等。

两年之后，“旧事重提”，除了面对着同样不
小的销售压力， 此举和保利如今的野心也不无
相关。

从各方面综合实力看来，保利发展可以说是
不折不扣的头部房企。 以 5月 26日刚刚发布的
《2022房地产上市公司测评研究报告》为参考，
万科、保利发展、中国海外发展分列前三。

经过 2021 年的洗牌， 不少头部房企遭遇
“滑铁卢”，而带着央企属性、屡遭质疑保守的
保利却在下行周期风头日盛。

今年年初的年会上，已多年不再重提“重返
前三”的保利发展却更进一步，首次提出“进三
争一”的新目标。

6月 12日，保利发展公布 2022年 5月份销
售情况显示，5 月公司实现签约金额 380.03 亿
元，同比减少 36.04%，环比增长 24.53%。 1-5
月，公司实现签约金额 1592.18 亿元，同比减少
32.22%。

据克而瑞公布的 2022 年前 5 月权益销售
额排行榜显示， 保利发展位列碧桂园、 万科之
后，名列第三。 单就 5 月单月业绩而言，保利发
展实现合约销售额最高，达到 380.03亿元。

上述长沙保利售楼处工作人员也提到，目前
楼盘并不愁卖。“现在我们住宅只剩下一楼二楼
了，而且是不参加活动的。 ”

楼市确需更多放宽政策

“虽然是个别房企的个别行为，但也说明各地
对于低首付等操作是默认的， 也成为当前各地积极
营销、鼓励购房的重要体现。 ”在易居研究院智库中
心研究总监严跃进看来， 降低首付比例是各地激活
购房需求的一个重要手段， 月供偿还方面也逐渐进
行减压。

“房屋销售压力略大，政策面还是要进一步促
进购房环境的宽松化。 ”严跃进认为，各地出现了一
些新的创新内容，刺激力度更大，同时也形成了比较
全面的组合拳，以有效化解房地产市场的交易风险。

仍以湖南长沙为例，5 月以来， 长沙新房市场
活跃度有所提升，但同比仍处于低位。 据亿翰智库
统计，长沙 5 月新房新增供应 52 万平方米，较上
月减少 28%； 成交了 64 万平方米， 较上月增长
29%。而 2021 年 5 月的成交量则在 100-200 万平
方米左右。

长沙近来对楼市调控的放宽也出手不断。 4 月
20 日，长沙放宽人才落户限制，具有大专及以上学
历在长沙就业人员可即时申报落户， 享受在长沙购
房资格。 推动高层次人才在长株潭三市自由落户。

5 月 15 日，长沙再出奇招，提出已实现网签备
案交房或已办理不动产登记的房屋， 盘活供作租赁
住房后，不纳入家庭住房套数计算。

“各地政策已经起到一定作用， 看房人数在 5
月之后有明显上升， 但去化认购率仍在历史性低
谷。 ”中信证券研报指出，本轮周期下行叠加局部疫
情影响，居民购房能力和意愿都受影响，再加上对交
付的担心，政策尚待继续累积，才有能力推动销售走
出低谷。 据中新社
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