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现房销售专家认为，人民群众的住房需求从“有没有”向“好不好”
转变，是现房销售成为趋势的根本原因

现房销售“顶层设计”
探索贡献“合肥经验”

专家认为：群众住房需求从“有没有”向“好不好”转变
是现房销售成趋势的主要原因

月 24 日， 合肥今年
第三批集中供地名单
出炉，政务区一宗 70

余亩地块明确实施精装现房
销售 （本报昨日报道）。 25
日， 安徽商报融媒体记者采
访了市民、房企、相关部门和
专家，对于现房销售，受访者
均认为是趋势， 不过也有房
企担忧未来资金压力会增加
不少。 专家认为，实施现房销
售有利于保障购房者的合法
权益， 减少预售模式下的相
关矛盾和纠纷， 对房企的融
资能力、成本控制、房屋质量
提出了更高的要求。

25 日，就合肥将实施现房销售，安徽商报融媒体
记者在街头随机采访了市民。

“政府的这个政策出得好。 ”合肥市民李志恒说，
自己买房时也曾担忧预售房的质量和交付问题，“因
为以前看过不少这方面的报道案例。 ”合肥以往一些
烂尾的商品住宅项目， 放大了预售制度给购房者心理
认知方面的负面影响，成为市民购房时的一大顾虑。

“如果现房销售能够大面积实施，对我们买房人
来说就太好了。 ”一位在采访中不愿具名的合肥市民

说，这样可以防止一些不良开发商卷钱跑路，造成烂
尾和质量等问题。“现房销售后，房价会不会涨？ ”这
位市民也说出了自己的小顾虑。此外，他也表示，现房
销售是否毛坯房也一样执行还要看看，毕竟精装房买
起来压力比较大。

16：45，合肥公交司机洪先生正在合肥潜山路轨道
3 号线政务区东地铁出口旁站牌等待发车， 对现房销
售他也是十分赞成，“就是不清楚房产证拿到手要等
多长时间。 ”这是他的顾虑。

25 日，安徽商报融媒体记者联系多家在肥全国
性房企以及安徽本土房企，对现房销售，大部分房
企都认为是大势所趋，也是对购房者负责。 但房企
也从自身角度表达了行业发展的顾虑，“现房销售
意味着企业前期投资收回的时间拉长，对企业资金
是很大的考验。”一家全国性房企相关负责人说。预
售制度下，房企只要建设达到主管部门要求的形象
进度等标准，即可获得预售监管资金的拨付，对房

企持续建设和运作来说十分重要。 如果实施现房销
售， 是否意味着小区建设要全部达到竣工验收标
准，或者全部交付后才能拿到售房资金，需要进一
步实施细则明确。 而这，关系到房企前期投入自有
资金以及融资等资金的体量。 现房销售的趋势势必
会给房企带来一定程度的前期运作资金压力，对房
企自身资金流健康程度、融资能力、操盘水平等都
是考验。

带着市民、房企的疑问，安徽商报融媒体记者 25
日也联系了合肥市房产相关管理部门。 该部门相关负
责人表示，现房销售的前期工作并非该部门负责，“这
是关系民生的大事， 按照相关规定， 应该由市政府统
筹，多部门协作进行细则的制定和实施，具体的要等相
关文件下发。 ”不过，该负责人表示，从全国范围看，现

房销售是未来国内房地产市场的新趋势， 合肥作为新
兴热点城市，在保障市民有房住的基础上，正在着手逐
步规范和推进房地产市场健康持续发展， 现房销售的
实施将很大程度上减少因住宅质量、 面积等问题带来
的纠纷和矛盾，有利于维护普通购房者的合法权益，让
市民安心购房。
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“现房销售是在商品房预售制度取得辉煌成就背
景下的必然趋势。 ”合肥学院房地产研究所副所长凌
斌 25日接受安徽商报融媒体记者采访时表示。商品房
预售制度， 为广大人民群众解决了迫切需求住房的问
题，让绝大多数城镇居民家庭拥有了自有住房。 同时，
商品房预售制度培育了一大批能够按照市场经济规律
进行生产经营的房地产企业。 但是，随着时间的推移，
人民群众的住房需求从“有没有”向“好不好”转变，
房地产市场从高速度发展向高质量发展转变， 这个时
候， 商品房预售制度渐渐地已经不能满足新时代广大
人民群众新的住房需求， 也不能顺应高质量发展的时
代要求。 因此，必然要进行根本性的改革，向现房销售
制度转变。 当然，由于房地产市场的复杂性，预售的期
房销售制度向现售的成品房销售制度转变不会一蹴而
就那样简单，要一步步试点成功后才能推广。

对于现房销售后房企有可能面临的资金压力增
大，凌斌认为，合肥试点现房销售，要求开发企业具有
高超的融资能力、顶尖的产品设计能力、优质的质量控
制能力、出色的销售服务能力，以及后期优秀的物业管
理能力。 从目前行业企业状况来看，央企、国企和部分
头部民企都具有较好的前期融资能力， 这也是国家深
化房地产市场改革、对房企提出更高要求的导向。

从政策本身来说，需要注意的是，合肥市现在启动
的现房销售试点， 不同于国内一些城市取得预售许可
证还没有售出的房子实施“现房销售”。合肥市试点的
现房销售是顶层设计的、从土地拍卖开始的、新型的现
房销售制度，探索实践将为全国房地产市场贡献“合
肥经验”。
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