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维修资金 未来或将简化专项维修资金的使用流程，
增加对维修资金使用过程监管

电梯故障危及人身安全
业委会可直接申请使用维修资金

《安徽省物业专项维修资金管理办法》将修订 征求意见中

近日，安徽省司法厅就《安徽省
物业专项维修资金管理办法》

（修改草案征求意见稿）公开征求公
众意见。 通过修订，未来或将简化专
项维修资金的使用流程，增加对维修
资金使用过程监管。交存标准上由原
来的按房款计征改为按单方造价计
征，这是考虑到各地商品房价格差异
较大，致使维修资金交存数额各地不
均衡， 而土建造价相对差异较小，物
业维修、更新、改造费用也相差不大，
从而使缴存标准相对统一。

建设单位、物业企业
不得代收维修资金

意见稿显示，物业专项维修资金的
管理，实行专户存储、专款专用、所有权
人决策、政府监督的原则。

意见稿建议，住宅物业或者与住宅
楼结构相连的非住宅物业的首期维修
资金交存，由业主以住宅建筑安装工程
每平方米造价为基数， 按照每平方米
5%~8%的比例交存。

首期物业专项维修资金，由业主在
房屋交付前，存入住房和城乡建设（房
地产）行政主管部门设立的物业专项维
修资金专户。

建设单位、物业服务企业等单位不
得代收物业专项维修资金。建设单位在
交房时应当查验买受人物业专项维修
资金交存专用票据，未按照本办法规定
交存首期物业专项维修资金的，建设单
位不得将房屋交付买受人。

业主的物业专项维修资金余额低
于首期交存的维修资金 30%时，应当续
筹物业专项维修资金。业主续筹物业专
项维修资金有困难的，可由业主及其配
偶申请提取其个人住房公积金账户内
的存储余额。

业主未交存物业专项维修资金的，
业主委员会或居（村）民委员会应当督
促其交存。 逾期仍未交存的，业主委员
会、居（村）民委员会或利益相关业主
可以向人民法院起诉。

业委会至少每半年一次
公布维修资金使用等情况

意见稿显示，业主交存的物业专项维修资金，由市、县人民政府住房
和城乡建设（房地产）行政主管部门在物业专项维修资金专户中以物业
管理区域为单位设立账户，并按幢、按户设置明细账目。

市县人民政府物业专项维修资金管理部门应当制定物业专项维修
资金增值收益分配方案。 物业专项维修资金应当自存入专户之日起记账
到户，增值收益分配记账到户。

业主大会决定自行管理物业专项维修资金的，应当从住房和城乡建
设（房地产）行政主管部门公开招标确定的专户管理银行中择优选择一
家银行作为本物业管理区域物业专项维修资金专户管理银行。

业主大会成立后决定自行管理物业专项维修资金的，应在物业所在
地县级以上政府住建（房地产）行政主管部门、财政部门、街道办事处
（乡镇政府）的指导监督下召开业主大会，共同决定相关事项。

业主委员会可以在物业专项维修资金管理系统中查询本物业管理
区域内交存物业专项维修资金的业主名单和账户余额，至少每半年一次
在物业管理区域内向业主公布物业专项维修资金交存、使用、增值收益
和结存的总额；发生列支的项目、费用和分摊情况；幢、户明细账中维修
资金交存、使用、增值收益和结存的金额和其他有关物业专项维修资金
使用和管理的情况。

业主转让物业时，应当结清物业专项维修资金；尚有节余的，应当随
物业所有权同时转让过户。 原产权人未交存维修资金或维修资金分账户
余额不足的，应当由转让双方协商足额交存。 未结清、未足额交存物业专
项维修资金的，房地产行政主管部门不予办理网签备案手续，自然资源
行政主管部门不予办理不动产转移登记手续。

楼体外立面有脱落危险的
业委会可直接申请使用

在维修资金的使用上，意见稿建议，下列
费用不得从物业专项维修资金中列支：依法应
当由建设单位或者施工单位承担的物业共用
部位、共用设施设备维修、更新和改造费用；依
法应当由相关单位承担的供水、供电、供气、供
热、通讯、有线电视等管线和设施设备的维修、
养护费用；应当由当事人承担的因人为损坏物
业共用部位、 共用设施设备所需的修复费用；
根据物业服务合同约定，应当由物业服务企业
承担的物业共用部位、共用设施设备的维修和
养护费用。

业主大会成立前，需要使用物业专项维修
资金的， 由物业服务企业根据维修和更新、改
造项目提出使用建议； 没有物业服务企业的，
由相关业主提出使用建议；应当由物业专项维
修资金列支范围内专有部分面积占比三分之
二以上的业主且人数占比三分之二以上的业
主参与表决，经参与表决专有部分面积过半数
的业主且参与表决人数过半数的业主同意。

意见稿显示， 发生下列危及安全情形之
一，需要使用物业专项维修资金的，业主委员
会可以直接申请使用， 尚未产生业主委员会
的，由街道（乡镇人民政府）代为维修，并从物
业专项维修资金中列支相关费用：屋面、外墙
体防水损坏造成渗漏的；电梯故障危及人身安
全的；消防设施损坏的；公共护（围）栏破损严
重，危及人身、财产安全的；楼体外立面有脱落
危险的；专用排水设施因坍塌、堵塞、爆裂等造
成功能障碍，危及人身、财产安全的；二次供水
设施损坏的；其他危及房屋安全的情形。

另外，意见稿要求申请使用维修资金应有
街道办事处（乡镇人民政府）出具的现场勘查
意见， 规定维修费用不得采用现金方式支付，
同时要求维修项目完成后验收不合格的，不得
进行竣工结算，特种设备和消防设施的维修还
应由相应主管部门出具鉴定意见和验收合格
证明。

此次征求意见时间至 11月 19日止。 市民
可以通过信函方式，将书面意见寄至合肥市蜀
山区清溪路 100 号安徽省司法厅立法二处
（邮政编码：230031），在信封上注明“《安徽
省物业专项维修资金管理办法》”字样；也可

通过电邮方式 sftlfec@sina . com
提出意见。
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